
주거공간 디자인

가정교육과 김도연



학습목표 1.주택 유형을 파악하여

2.원룸의 종류, 특징, 장단점을 명확히

이해하여 선택할 수 있다. 

1. 자취방 구하기



1. 자취방 구하기

https://kyungnamuniver
sity.padlet.org/yeon121
7/2024-2-
po7g9rpt6baedlwd

https://youtu.be/qrkAoa3Y9oo?si=CsKiidTClTuoZVxa



1. 자취방 구하기

내가 꿈꾸는 자취방은?

참고 : https://brunch.co.kr/@dambee/56



1. 자취방 구하기

어떤 자취방을 원하십니까? 원룸, 하숙, 오피스텔, 고시원, 셰어하우스…



다양한 거주형태

자취(원룸)

하숙(홈 스테이)

셰어하우스

고시원

혼자 독립적인 주거 공간에 거주하는 것

방세와 식비를 내고 숙식을 제공받는 주거 서비스

개인공간인 침실은 각자 따로 사용하지만,  거실ㆍ화장실ㆍ욕실

등을 공유하는 생활방식

공부할 수 있는 시설을 갖추고 숙식을 제공하는 시설



1-1. 주택 유형

주택

▪ 단독주택 : 일반단독주택, 다중주택, 다가구주택, 공관

▪ 공동주택 : 아파트, 연립주택, 다세대주택, 기숙사

‘가구의 세대원이 장기간 독립된 주택생활을 영위할 수 있는 구조로

된 건축물의 전부 또는 일부 및 그 부속 토지’ 

한 개 이상의 방과 부엌, 독립된
출입구

영구적인
건축물

관습상 소유와 매매
가능



1-1. 주택 유형 단독주택

일반단독주택

다중주택

다가구주택

공관

주택의 소유권이 단독이고, 호별 등기·매매가 불가

바닥면적 합계가 660㎡을 이하, 층수가 3층 이하인 주택
각 실별로 욕실 설치는 가능하나 취사시설 설치 불가

연면적 660㎡ 이하, 층수가 3층 이하, 19세대 이하 거주
각 구획을 분리하여 소유하거나 매입(분양)이 불가능

정부의 관리 등이 공적으로 사용하는 건축물(관사)

한 가구가 살 수 있도록 건축된 건물로서 주택의 요건을 갖춘 것



1-1. 주택 유형 단독주택



1-1. 주택 유형 단독주택



1-1. 주택 유형 단독주택

창원시 의창구 사림로 137번길 (사림동 58-1)에 위치한 도지사(1급) 관사



1-1. 주택 유형 공동주택

아파트

연립주택

다세대주택

기숙사

한 건물내에 여러 가구가 거주할 수 있도록 지은 5층 이상의 영구건물

설비 등은 공동으로 사용, 구조적으로 한 가구씩 독립하여 살 수 있도록 건축된 주택

독립된 주택별로 각각 분리하여 등기가 가능하며 매매 또는 소유의 한 단위를 이룸

바닥면적 합계가 660㎡을 초과하고, 층수가 4층 이하인 주택

연면적 660㎡ 이하, 층수가 4층 이하, 19세대 이하 거주

학생 또는 종업원 등을 위하여 쓰는 것으로 1개 동의 공동취사시설 이용
세대수가 전체 50%이상인 건물



1-1. 주택 유형 공동주택



1-1. 주택 유형 단독 vs. 공동

구분

단독주택 공동주택

단독주택
다중주택

(영업겸용)
다가구주택 아파트 연립주택 다세대주택

층수 - 3층 이하 3층 이하 5층 이상 4층 이하 4층 이하

연면적(바닥) - 660㎡ 이하 660㎡ 이하 - 660㎡ 초과 660㎡ 이하

주택특징
층별임대, 

주인세대거주

주거용면적≥
영업용면적(주

거부분
50%이상)

독립구조
19세대 이하

독립구조
2~4층의 빌라, 

맨션 등
독립구조

등기매매 -
호별등기
매매불가

- 호별등기 매매 가능

임대차계약 계약 시 지번 또는 층/호로 기재 계약 시 동/호 기재



1-2. 준주택

주거시설로 사용하고 있는 오피스텔과 고시원은 주택인가요?



1-2. 준주택

준주택

▪ 고시원

주택 외의 건축물과 그 부속토지로서 주거시설로 이용 할 수 있는 시설

기숙사, 고시원, 오피스텔, 노인복지주택

제2종 근린생활시설로 분류되는 고시원 (다중이용시설, 500㎡ 미만)

독립된 주거형태를 갖추지 아니 한 것, 개별 방에 취사기구 설치 불가

30실 이상의 고시원은 건축심의 필요.



1-2. 준주택
도시형생활주택 관련
법령에 따른 정의 및 분류



1-2. 준주택

▪ 오피스텔 업무를 주로 하며 분양, 임대하는 구획 중 일부의 구획에서 숙식을

할 수 있도록 한 건축물, 건축법상 일반업무시설에 해당

✓ 전용면적 120㎡ 초과시 바닥난방 설치 불가

✓ 준주택 오피스텔은 발코니 설치 불가

✓ 화장실에 욕조 설치 불가(2015년 OK)



제2조(오피스텔의 건축기준) 오피스텔은 다음 각호의 기준에 적합한 구조이어야 한다.   

1. 각 사무구획별 노대(발코니)를 설치하지 아니할 것

2. 다른 용도와 복합으로 건축하는 경우(지상층 연면적 3천제곱미터 이하인 건축물은 제외한다)에는 오피스텔의 전용출입구를

별도로 설치할 것. 다만, 단독주택 및 공동주택을 복합으로 건축하는 경우에는 건축주가 주거기능 등을 고려하여 전용출입구를

설치하지 아니할 수 있다. 

3. 사무구획별 전용면적이 120㎡를 초과하는 경우 온돌ㆍ온수온돌 또는 전열기 등을 사용한 바닥난방을 설치하지 아니할 것

4. 전용면적의 산정방법은 건축물의 외벽의 내부선을 기준으로 산정한 면적으로 하고, 2세대 이상이 공동으로 사용하는

부분으로서 다음 각목의 어느 하나에 해당하는 공용면적을 제외하며, 바닥면적에서 전용면적을 제외하고 남는 외벽면적은

공용면적에 가산한다. 

가. 복도ㆍ계단ㆍ현관 등 오피스텔의 지상층에 있는 공용면적

나. 가목의 공용면적을 제외한 지하층ㆍ관리사무소 등 그 밖의 공용면적

오피스텔 건축기준
[시행 2021. 11. 12.] [국토교통부고시 제2021-1227호, 2021. 11. 12., 일부개정]



오피스텔 건축기준의 주요변화



1-3. 도시형생활주택

질문 ?
교수님 제가 원룸을 구하러 집을 방문

했는데요. 도시형생활주택이라는데요?

• 수요가 있는 1･2인 가구를 위한 부담 가능한 소형주택
공급을 위해 2009년 ｢주택법｣을 개정하여 ‘도시형
생활주택’ 도입

• 도시지역에 건설하는 300세대 미만의 국민주택규모에
해당하는 공동주택으로 ❶ 소형주택, ❷ 단지형 연립주택, 
❸ 단지형 다세대주택으로 구분

도시형생활주택



1-3. 도시형생활주택

도시형 생활주택 관련
법령에 따른 정의 및 분류 1호 또는 1세대당 85㎡ 이하인 주택



1-3. 도시형생활주택

도시형 생활주택 관련
법령에 따른 기타 기준



1-3. 도시형생활주택

골든 스위트(연립주택과 오피스텔)



원룸의 종류

다중주택 다가구주택 고시원 오피스텔 도시형생활주택

건축물

층 수

단독주택 단독주택 제2종
근린생활시설 업무시설 공동주택

지상 3층 지상 3층 NA NA 지상 4-5층

면 적 660㎡ 660㎡ 500㎡ NA 660㎡

원룸이란 방 한 칸에 생활에 필요한 여려가지 시설들을 갖춘 집

풀옵션(냉장고, 세탁기, 에어컨, 가스렌지…)



원룸의 종류

다중주택 다가구주택 고시원 오피스텔 도시형생활주택

발코니

취사시설

○ ○ × ×’24 허용 ○

× 공동취사 ○ × 공동취사 ○ ○

구분소유 × × × ○ ○

개별매매 × × × ○ ○



원룸의 종류

다중주택 다가구주택 고시원 오피스텔 도시형생활주택

세대(가구)수

전입신고

19 NA NA 299세대/29세대

번지 번지 번지 호수 호수

NA



퀴즈

주택법에 따르면 주택은 크게 둘로 나뉘고 있습니다. 

이에 해당하지 않는 주택의 종류는 무엇일까요

1. 다중주택 2. 아파트 3. 오피스텔 4. 연립주택



마무리

주택의 유형

단독주택, 공동주택, 준주택

원룸의 형태

다중주택, 다가구주택, 고시원, 오피스텔, 도시형생활주택

다음시간에는 본격적으로 자취방을 알아보겠습니다. 



최근 이슈

 새로운 형태의 주거수요에 대응하기 위해 건축물 용도에 ‘임대형기숙사‘ 신설



최근 이슈

 원룸? 내가살고 있는 집은 어디에 속할까?


